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MARAEY, O PARAISO NA TERRA

Um empreendimento que oferece mdltiplas experiéncias, com inovagao,
alto luxo, respeito ao meio ambiente e responsabilidade social, numa
regido Unica de Maricd, no Estado do Rio de Janeiro.

Infraestruturas turistica, residencial, ecoldgica, comercial, empresarial,
esportiva, cultural e de lazer, reunidas num so6 projeto transformador.

MARAEY estd sendo desenvolvido para se tornar:

* Um dos mais importantes Destinos Turisticos na América Latina
» Referéncia emTurismo Sustentavel

* Modelo de Formagao Hoteleira Integral e de Qualidade
 Padrdo Gnico de Desenvolvimento Imobiliario no Brasil

* Cluster de Inovagao e Desenvolvimento de Novas Tecnologias

www.maracy.com



MARAEY —

PARAISO NA TERRA

“MELHOR DESENVOLVIMENTO DE USO MISTO DAS AMERICAS"



Lo 840 HA

o 12 KM DE ORLA DE LAGOA

( 8,5 KM DE PRAIA

~

LOCALIZACAO




Maria Esther Bueno

Tennis & Sports Club Museu
_ _ Campo de Golfe
Aldeia Tupi Guarani
RPPN Zacarias
Centro Hipico Centro de Comunidade de Pescadores
' 5 . Pesquisas (CRA) :
“.._ The Residences at MARAEY, Rock in Rio, Autograph Collection

g Ritz-Carlton Reserve

MARAEY, a Ritz-Carlton Reserve

RITZ - CARLTON RESERVE JW Marriott at MARAEY

& Branded Residences

Kuaa MARAEY Resort
& Branded Residences

JW MARRIOTT.

TURISMO



1.100 quartos de hotel geridas pela Marriott International: Ritz-Carlton Reserve, JW Marriott &

Rock in Rio, Autograph Collection
+ de 312.000 turistas diretos/ano e 150.000 turistas indiretos/ano
118.000 passageiros/ano pelo Aeroporto de Marica ARALY

ROCK IN RIO, MARAEY, A RITZ-CARLTON RESERVE
AUTOGRAPH COLLECTION & THE RESIDENCES AT MARAEY

Com 912 quartos em uma estrutura de quase um Esse hotel butique de luxo ecoldgico contard
quildmetro a beira-mar, este resort exclusivo dard com 58 vilas exclusivas e 80 branded residences,
vida a experiéncia de um dos maiores festivais de projetadas para oferecertotal privacidade e vistas
musica e entretenimento do mundo. impressionantes do oceano e do ecossistema da

Mata Atlantica ao redor.



VIVA NO PARAISO...
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MARAEY conta com um amplo conjunto de servigos da mais alta qualidade:

« Maria Esther Bueno Tennis & Sports Club, que oferece a melhor experiéncia esportiva e cultural

« Um Hospital equipado com tecnologia de ultima geragao e os melhores servigos e profissionais, onde o mais
Importante seja gerar bem-estar e conforto aos pacientes

« Um Centro de Educagdo Internacional desde o pré-escolar até a etapa pré-universitaria
« Uma Universidade, MARAEY Hospitality Business School by EHL

« MARAEY Experience Mall, um shopping que oferecera todo tipo de lojas, supermercados, cinemas, restaurantes
e experiéncias para atender todas as necessidades dos habitantes e visitantes de MARAEY

+ O Cluster de Inovagdo e negocios que pretende atrair empresas de tecnologia € inovagao

«O Campo de Golfe de 18 buracos com aprovagdo inicial do GEO Certified® Development, como um
reconhecimento da exceléncia ambiental e social

« Um Centro Hipico Internacional que conta com uma pista coberta, duas pistas de grama e duas de areia, clinica
veterindria e escola de equitagdo, além de areas para restaurante e compras

« Um Museu projetado pelo renomado arquiteto brasileiro vencedor do Prémio Pritzker Oscar Niemeyer






Cuidar
do

USOENLIILE MARAEY Objetivosde Desenvolvimento

Sustentavel das Nagdes Unidas

valores ESG

Investimento Socialmente Responsavel

MARAEY
futuro melhor:

Apoiar

a educagao

Valorizar a cultura, a
diversidade e o

patrimonio

Cuidar
das
pessoas

Liderar boas praticas
de

governanga corporativa
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6,6% de ocupacao predial

81% da drea total do empreendimento
sera Preservada com Vegetagdo Nativa

Criagdo da 2* maior Reserva Particular do Patrimonio Natural (RPPN) de
Restinga do Estado do Rio de Janeiro e 5* no Brasil, com 437 hectares

Instalagdo de um Centro de Pesquisas para o desenvolvimento de estudos de
fauna e flora de Marica, que contara com a participagdo de algumas das princi-
pais Universidades do Pais, como UERJ, UFRJ, UFF, UFRRJ, UFES ¢ FURG,
além de reputadas ONGs atuantes na area de estudo ambiental
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Regularizagdo fundidria de Zacarias, com cessao definitiva dos titulos de
propriedade aos moradores, dentro dos limites decretados pelo Estado

Criagao da Casa do Pescador Artesanal

Programa de Resgate e Divulgagcdao da Memoria Familiar e Cultural de Zacarias
Projeto de recuperagdo da Lagoa de Marica e repovoamento com espécies nativas
Desenho urbano participativo, no mesmo padrao do empreendimento

Criagdo de areas de lazer e centro esportivo

Tratamento de esgoto com tecnologia terciaria
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Eficiéncia Energética, Uso de Novas Tecnologias e Capacidade Criativa.

MARAEY antecipa o futuro.
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E NOVAS TECNOLOGIAS




SIEMENS




MARAEY incentiva e se compromete com a mobilidade segura, respeitosa
com o meio ambiente e altamente eficiente
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MARAEY vai incentivar o uso de veiculos elétricos e hibridos como nenhum outro empreendimento
no mundo, visando que pelo menos 55% da frota em circulagdo seja sustentavel.

MARAEY terd a maior ciclovia dentro de um projeto imobiliario do Brasil, com 20
quilometros de extensdo. Esta solugao de micromobilidade, que estara conectada a
malha cicloviaria de Marica, serd desenvolvida dentro dos parametros de qualidade e
sustentabilidade da certificagdo SITES Gold.



MARAEY, o destino mais seguro da América Latina.
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Seguranga em SOC remoto 24 horas
Solugdes de seguranga 360
Servigos de vigilancia
Ciberseguranca
Sistemas eletronicos de seguranga (SES)

Tecnologia inovadora: CCTYV, controle de acessos, PCI, detecgdo de intrusdes, manutencgao, etc.



MARAEY acumula titulos que certificam o projeto como um
exemplo mundial de qualidade, inovagao e sustentabilidade
integral.
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MARAEY ¢ o primeiro projeto de iniciativa privada do mundo a obter a certificagao Biosphere na
categoria “Destino Turistico Sustentavel”. BIOSPHERE, considerado o mais importante selo de
Destinos Turisticos Sustentaveis, € apoiado pela UNESCO e pela OMT.

MARAEY conquistou 0 2021 Leadership Award para América Latina, concedido pelo USGBC,

por sua lideranca na criagdo de uma comunidade mais sustentavel e sadia. Também, conquistou
os prémios Americas Property Awards 2022-23 de Melhor Desenvolvimento de Uso Misto nas
Américas e o International Property Awards 2023-34 de Melhor Desenvolvimento de Servigos
Publicos no mundo com a Universidade.

MARAEY incorpora, ainda, a pré-certificacio SITES GOLD, administrado pelo GBCI, tornando-se assim o
primeiro projeto mixed-use da América do Sul com esta qualificagdo. SITES € o mais reconhecido selo do mundo
sobre concepgao, desenvolvimento e manutencao de infraestrutura e comunidades sustentdveis.

MARAEY recebeu a aprovagao inicial do GEO Certified® Development, como um reconhecimento da exceléncia
ambiental e social de seu campo de golf que conta com 18 buracos.

Além das certificagdes mais importantes do Brasil € do mundo, MARAEY possui seu proprio “green book™ de
sustentabilidade e eficiéncia, MARAEY ECO ARCH, que garantird os mais elevados padroes de construgdao
bioclimatica e exigentes requisitos de design em todos os projetos deste empreendimento Unico.



MARAEY, a strategic economical project for the sustainable
development of Maricéd and the whole Rio de Janeiro State.

An important source of income, investments and jobs.
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R$ 11 BILLIONS of private investment in 14 years during project
construction

R$ 7.32 BILLIONS in direct and indirect taxes collected during the construction
and consolidation of the project, according KPMG

R$ 1 annual BILLION of public collection during the operational phase
R$ 1.76 annual BILLION generated by the estimated consume of residents, tourist and visitors
36,000+ direct and indirect jobs per year during the operational phase (18,000+ direct and 18,000+ indirect)

52,000 direct jobs during the construction phase



MARAEY: the numbers of an unparalleled development

36,000+
JOBS/YEAR
(D+I)
ONCE IN
OPERATION

8.5 KM
OF
BEACHES

118,000+ ENVIRONMENTAL
PASSENGERS/YEAR RESEARCH CENTER

MARICA AIRPORT 680 HA

RS 1,000
MILLION +

TAXES/YEAR
ONCE IN
OPERATION

840 ha
TOTAL
SURFACE
AREA

312,000+ RS 11,000
DIRECT MILLION+
TOURISTS/YEAR 45 km INVESTMENT
800+
ANIMAL FROM RIO DE
SPECIES JANEIRO
12 km
OF LAGOON
SHORES

6.6 %
BUILDING
FOOTPRINT

www.maraey.com

4Kkm R$ 7,000

\ FROM MILLION +

MARICA
\ e TAXES IN THE

CONSTRUCTION

TRAINING 81%
FOR PROTECTED
3,700 AREA WITH

PEOPLE NATIVE
VEGETATION

GENERAL VIEW
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