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Oportunidade no Setor Imobiliario — Brasilia

Propriedade com aproximadamente 42.889 m2de ABL, localizada em bairro nobre de

Brasilia (Capital do Brasil), ao lado do Estadio Mané Garrincha

Overview da Concessao

Principais Aspectos

« Arena BSB é a concessionaria do Centro Esportivo de Brasilia (Arenaplex),
que inclui:
- Estédio Nacional Mané Garrincha
- Ginasio Nilson Nelson
- Complexo Aquatico Claudio Coutinho

O complexo foi outorgado pela Agéncia de Desenvolvimentodo Distrito
Federal (Terracap) para aArena BSB em Julhode 2019

+ Arena BSB também recebeu o direito de desenvolver e operar um espaco
de 120.000 m2na regido central, ao lado do estadio

Localizacao Arena BSB Mall

Legenda:
. Centro Esportivo
. Plano Piloto (1,5 km)
. Sudoeste (1,5 km)
. Noroeste (2 km)
. Lago Norte (6,5 km)
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L’ago Sul (5,5 km)
Orgaos Federais (3 km)
Setor Hoteleiro (1 km)

. Orgdos Distritais (800 m)
0. Escritorios (Setor Comercial e Bancario) (2 km)
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Orgdos Publicos - Centro Esportivo
Setor Hoteleiro - Areas Residenciais de

- Setor Comercial Alta Renda
Rodoviaria / Metré
e Bancario

Fonte: Companhia

Conceito

AltaRenda
Per Capita

Localizagdo
Excepcional

Mercado
Pouco Explorado

Parceiros
Estratégicos

Shopping center comfocoem lazer e
entretenimento

Inclui cinema, restaurantes, bares e
supermercados

Brasilia tém o PIB per capita mais alto do Brasil (R$
2460em2018)

E 0 dobro da média nacional e R$ 562 acimade
Sao Paulo (2°colocado)

Areanobrede Brasilia

Prdximo a principal avenida da regido, pontos de
Onibuse estacoes de metro

Brasilia tem demanda reprimida por alternativas
de lazer e entretenimento

RestrigGes de horario de funcionamento
(zoneamento) ndo se aplicam ao projeto

M oU ja assinado com: (i) supermercado (umdos
maiores da regido centro-oeste do Brasil), (i)
franquia de cinema (umadas 5 maiores do mundo)
e (iii)estacionamento

q’ﬁ Arena BSB



Informacoes do Projeto

O prazo de construcao € de aproximadamente 24 meses, com um custo de construgao
basico de R$ 228 milhdes

Area Construida Custo de Construcao

O Boulevard possui uma area construida de 64.673m? e a Area Bruta Locavel
Custo de Construgdo Basico: RS 228.831.00

(ABL) do empreendimento ¢ de 42.889m>.

Custo de Constru¢do/m?: RS 5,335/m? de ABL

Legenda
5 Ancoras (9.176m?) 133 Satelites (10.522 m?)
13 Restaurantes (4.640 m?) 13 Fast Food (909 m?)
1 Academia (1,550 m?) - 1 Mercado Gourmet (6,155 m?)
B 1Games (1,200 m?) 12 Mega Lojas (4.875 m?)
- 1 Cinema (3.350 m?) - 33 Quiosques (512 m?)

Source: Company
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Arena BSB — Contrato de Concessao

Aspectos Licitatdrios EstruturaAcionaria

M odalidade:Concorréncia . ]
OHAN CRUYFF
Tipo:menor contraprestagdo publica Dllllﬂli

Objeto: Concessao de Uso de Bem Publico, por parte do Concedente, para '& Cﬂ- AR E NA
gestao, manuteng?o, modernizagao e operagao/exploracdo do Centro | 99Y% 1%
Esportivo de Brasilia

Prazo daConcessao: 35 anos
Outorgafixa:R$ 5,05 MM

Compartilhamento de Ganhos Econdmicos: 5% sobre o faturamento
liquido que ultrapasse a receita operacional liquida prevista no plano de

Arena BSB

negacios
x . S—— Complexo
Estadio Nas:_onal Ginasio Nilson Aquatico Claudio
de Brasilia Nelson Coutinho
Principais Diretrizes do Projeto
Gestao Operacao/Exploracao dos Equipamentos Modernizagao

Uso do bem publico, a qual devera ser
explorada visando o oferecimento de
infraestrutura atenta a sediar eventos
desportivos e culturais e atividades gerais
de lazer, recreagdo e entretenimento

Fonte: Companhia

Coordenagao e execucdo de todas as
acdes rotineiras e  extraordinarias
necessarias ao seu adequado
financiamento

Atualizar a operacao e oferecimento de
novas atividades que venham a se tornar
disponiveis no mercado durante o prazo
de concessdo

‘ﬁi Arena BSB
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Imagem Ilustrativa (1/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (2/12)

Fonte: Companhia

Imagem meramente ilustrativa




Imagem Ilustrativa 3/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (4/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (s/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (/12)
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Fonte: Companhia

Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa 7/12)
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Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Ilustrativa s/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem meramente ilustrativa

Fonte: Companhia




Imagem Ilustrativa (10/12)
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Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (11/12)

Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Imagem Ilustrativa (12/12)
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Fonte: Companhia
Imagem meramente ilustrativa
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Pedro Kassab
(11) 30496278

pkassab@fator.com.br

Ewerton de SouzaHenriques
(11) 30499474

ehenrigues@fator.com.br

Felipe Arroyo Ponce de Leon
(11) 3049 6047

fleon@fator.com.br

Kaué Kzan Teixeira
(11) 30499436
kkzan@fator.com.br

Este material € meramente informativo e baseou-se em: (i) informagdes publicas por meio de fontes licitas e/ou pesquisas independentes e/ou (i) documentos fornecidos
pela Companhia, de forma que o Banco Fator S.A. ndo se responsabiliza pela exatiddo, veracidade ou a integralidade das informacOes contidas neste material ou de
qualguer outra informacao verbal ou escrita disponibilizada ao receptor ou seus consultores. As informacoes contidas neste material devem ser avaliadas, exclusivamente,
pelos receptores antes da adocao de qualquer iniciativa similar a ora apresentada, e, portanto nenhuma responsabilidade é ou devera ser atribuida aos membros do Banco
Fator S.A,, incluindo seus socios, diretores, empregados, agentes ou consultores. Quaisquer estimativas, exemplos ou projecoes contidas nesta apresentacao sao de carater

meramente ilustrativo e ndo devem ser considerados como garantia de eventos futuros e/ou performance. Quaisquer dados financeiros mencionados neste material,

SAO PAULO (BANCO E GESTAO DE RECURSOS)

+55(11)3049-9100 (PABX)
R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - S3o Paulo (SP)

SAO PAULO (CORRETORA)

+55(11)3049-9101 (PABX)
R. Dr.Eduardo de Souza Aranha, 387 - 5° andar
04543-120 - S3o Paulo (SP)

SAO PAULO (SEGURADORA)

+55(11)3709 - 3000 (PABX)
Av. Santo Amaro, 48 - 6° andar
004506-000 - Sdo Paulo (SP)

fator.com.br

incluindo multiplos e projecoes, podem sofrer alteracdes, de acordo com condicdes de mercado.

Este material é de propriedade do Banco Fator S.A. e foi elaborado exclusivamente para uso e analise da Companhia e ndo podera ser copiado, reproduzido e/ou

distribuido ou divulgado a terceiros sem o consentimento, por escrito, do Banco Fator S.A.

fator
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